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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

SCHIMBARE DESTINATIE TEREN (17167 mp) DIN ,ZONA GOSPODARIE COMUNALA’ Sl LZONA LOCUINTE"
N ,ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI SERVICII” PENTRU CONSTRUIRE $I DOTARE SPATIU DE PRODUCTIE
NEPOLUANT, CONSTRUIRE $I DOTARE CLADIRE BIROURI, AMENAJARE INCINTA

e Amplasament:  municipiul PLOIESTI, str. Narciselor nr. 5-7
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|. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1.  Regulamentul local de urbanism (RLU) constituie o piesa de baza in aplicarea PUZ.
Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictji) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul PUZ.
RLU este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul
de utilizare a terenurilor, de realizare si de utilizare a constructjilor din zona teritoriului studiat.
Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii construcjilor si
amenajarilor in limitele teritoriului studiat in PUZ apartinnd noului zona ,In /1S’
1.2.  Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ constituie act de autoritate al administratiei publice locale si
se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal de catre Consiliul Local, in conformitate cu prevederile Legii nr.
35072001, cu modificarile si completarile ulterioare.
1.3..  Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ - se poate face numai in cazul aprobarii unor
modificari ale PUZ - ului, cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat - 0 si documentatia initiala.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

2.1.  Labaza elaborarii RLU aferent prezentului PUZ stau :
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare
- Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul
- HGR NR. 525/1996, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism (inclusiv HGR nr. 490/2011)
- Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 (brosura) - Ghidul privind elaborarea regulamentelor locale de
urbanism - indicativ GM-007-2000
- Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2008 (brosura) - Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul -
cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM-010-2000
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modif. si compl. ulterioare
- HCSRUR nr. 101/29.07.2010 — pt. aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnatura
pentru documentatiile de amenajarea teritoriului si de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea
si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania
(MO 577/ 13.08.2010)
Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile
si completarile ulterioare.



2.2.  Incadrul RLU aferent PUZ se preiau toate prevederile cuprinse in documentatji de urbanism si proiecte de
specialitate intocmite anterior sau concomitent cu elaborarea PUZ - ului :

e Ridicare topografica pentru PUZ, vizata de OCPI Prahova (SC EDROM CART SRL)

¢ PUG si RLU municipiul Ploiesti, aprobat prin HCL nr. 209/1999 si nr. 382/2009

e Informatji din certificatul de urbanism nr. 478/25.05.2020 eliberat de Primaria mun. Ploiesti

o Studiul geotehnic (SC DRILLING LABORATORY SRL), verificat Af

o Studiul de circulatie (SC SERV TOP SRL)

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1, Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de urbanism aferent cuprind norme obligatorii
pentru autorizarea executérii constructjilor in zona studiata ,In / 1S” - apartinand noului SUTR. E - 5.1

Prezenta documentatie are ca obiect propunerea de : < schimbare destinatie teren (17167 mp) din ,zona
gospodérie comunalad” si ,zona locuinte” in ,zona unitati industriale (nepoluante) si servicii” si atribuire indicatori
urbanistici pentru amplasare hala industriala avand ca obiect de activitate asamblare (montare) caroserii pentru

diverse tipuri de autovehicule comerciale si utilitare >.

3.2.  Zonificarea functionala a terenului studiat in PUZ s-a evidentjat in Plansa 2 - Reglementari urbanistice,
unde s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a constructiilor.

| Il REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1.  Avand in vedere ca amplasamentul este situat intr-o zona periferica a localitétii si beneficiaza de posibilitati
de deviere in afara zonei rezidentiale a traficului greu generat, se estimeaza c& noul obiectiv (asamblare / montare
caroserii) cu acces din str. Garlei - nu este de natura sa afecteze cadrul construit si mediul natural.

4.2.  Tn zona nu exista valori de patrimoniu natural sau construit (monumente istorice / situri arheologice inscrise
in LMI din 2015 sau in Repertoriul Arheologic National) care sa necesite masuri speciale de protectie.

4.3. Terenul prezinta conditii bune de stabilitate. Nu au fost interceptate alte fenomene geomecanice care sa
submineze stabilitatea obiectivului proiectat.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

5.1.  Studiul geotehnic concluzioneaza pozitiv teritoriul studiat, ca fiind teren ,bun de fundare” pentru constructiile
si amenajarile propuse necesare functjunii de baza, cu conditia respectarii recomandarilor :

- fundatii izolate sub stalpii metalici

- se va funda pe stratul de argila vartoasa

- fundul gropii va fii bine compactat inainte de turnarea betonului

- sapaturile mai adénci de 1,50 m se vor realiza cu taluze cu pante de max 1:1 sau cu pereti verticali
sprijiniti corespunzator deschiderilor si adancimilor acestora

- in jurul cladirii se vor executa trotuare cu pante spre exterior

- se vor prevedea dispozitive de colectare si evacuare a apelor pluviale la drumuri si platforme
5.2.  Toate lucrarile de construire (cladiri) propuse pentru zona studiata in PUZ vor fi executate pe baza unor
studii geotehnice detailate, verificate AF, cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 cu modificarile ulterioare si a
normelor $i prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in
exploatare, igiena si sanatatea oamenilor, protectia la foc si protectia mediului.
5.3.  Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute
si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de
comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditjile prevazute in art.11 din HG nr. 525/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare (RGU).




5.4. Conform prevederilor legale (OG nr. 12/1998, HG nr. 525/1996 rep., OMT nr. 158/1996) care reglementeaza
zonele cu regim special de protectie a infrastructurii feroviare publice, se definesc aceste zone si se precizeaza
conditiile de construibilitate, restrictji si permisiuni :

- zona de siguranta [OG nr. 12/1998, art. 29, alin. 2)] : cuprinde fasiile de teren, in limita de 20 m fiecare,
situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pt. amplasarea instalatjiilor de semnalizare si de siguranta
circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatjilor i lucrarilor
de protectie a mediului

- zona de protectie [OG nr. 12/1998, art. 29, alin. 4)] : cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de
alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile
destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functionarii acesteia.

In continuare, sunt prezentate paragrafele din OG nr. 12/1998, care reglementeaza restrictiile impuse si
permisiunile in zonele de protectie a infrastructurii feroviare, astfel :

» in zona de sigurantd - indiferent de proprietarul terenului - SE INTERZICE :

e amplasarea oricarei constructii, retele edilitare, cale de comunicatie sau instalatji in afara celor apartinand
infrastructurii feroviare. In cazurile in care in limitele zonei de siguranta sunt cuprinse terenuri aflate in proprietate
privata, se poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii.

» In zona de protectie, SE INTERZICE (OG nr. 12/1998, art. 30) :

e amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatji
care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare ;

e utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care ar putea crea confuzie

cu semnalizarea feroviara ;

e efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau afectarea stabilitatji
solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea
echilibrului freatic ;

e depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de protectie a
mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare, a zonei de protectie a acesteia, precum si a
conditiilor de desfasurare normala a traficului feroviar.

» in zona de protectie, SE PERMITE :

e executarea lucrarilor de orice fel, in baza reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor si Infrastructurii

[OG 12/1998, art. 29, alin 5)] si OMT 158/1996, anexa 1) ;

e executarea amenajarilor i instalatiilor de manipulare,de transvazare sau de depozitare a materialelor,substantelor
sau deseurilor care contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
feroviare a zonei de protectie a acesteia, numai pe baza de studii privind implicatiile asupra activitatii feroviare si de
mediu executate de unitati de proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei Nationale de Céi Ferate ,C.F.R.” -
S.A. si cu autorizatia Ministerului Transporturilor si Infrastructurii [HG 525/1996, rep.; art. 20, alin. 7)]

e cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul CNCF ,C.F.R.” -S.A., pentru
lucrarile de interes public, atat in intravilan céat si in extravilan,numai cu avizul CNCF ,C.F.R.” - S.A.si al Ministerului
Transporturilor si Infrastructurii [HG 525/1996, rep.; art. 20, alin. 8)];

Drepturi ale CFR S.A. de amplasare temporara in zona de protectie a infrastructurii feroviare
(OG nr. 12/1998, art. 29, art. 31 5i 32) :
e materiale si utilaje necesare intretinerii acesteia, in scopul eliminarii consecintelor evenimentelor de cale
ferata sau al prevenirii oricarui pericol pentru siguranta circulatjei feroviare
e parazapezi pe traseul liniilor ferate apartinand infrastructurii feroviare, supus inzapezirilor.



| 1Il.ZONAREA FUNCTIONALA

JIn /IS’ — ZONA UNITATI INDUSTRIALE (nepoluante) SI SERVICII

| IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE|

In /18" - ZONA UNITATI INDUSTRIALE (nepoluante) S| SERVICII

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art. 1 - Tipuri_de subzone functionale
- nue cazul

Art. 2 - Functiunea dominantd a zonei
- unitati industriale nepoluante (montare / asamblare caroserii)
- service auto (parc propriu de masini)
- spalatorie auto

Art. 3 - Functiuni complementare admise zonei
- sediu administrativ/birouri

anexe si depozite aferente

circulatji

echipare edilitara

Zone Verzi

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizéri permise
- unitati industriale nepoluante si fara risc tehnologic
- ateliere de intrefinere si reparatii (service auto)
- spalatorie auto
- atelier Inspectie tehnica Periodica (ITP)
- statie alimentare, rezervoare de combustibil
- depozite si anexe aferente functiuniilor de baza
- birouri / sedii administrative cu anexe aferente (sala sedinte, sald pregétire personal, sald mese, grupuri
sanitare, spatii tehnice)
- facilitati pentru angajati (anexe pentru personal : sala mese, vestiare, grupuri sanitare, etc.)
- spatii cazare muncitori
- retele tehnico — edilitare aferente functiunilor propuse
- alei carosabile si pietonale, parcari, platforme
- plantatii decorative si de protectie
- imprejmuiri
- panouri de reclama publicitara
Art. 41 - Utilizari permise in zona de protectie (100 m) a infrastructurii feroviare publice
- oricare din ,utilizarile permise cu conditii” (Art. 51), cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,C.F.R.” - S.A.
si cu autorizatia Ministerului Transporturilor si Infrastructurii
- amplasarea temporara de catre CFR - SA, de :
o materiale si utilaje necesare intretinerii acesteia, in scopul eliminarii consecintelor evenimentelor de
cale ferata sau al prevenirii oricarui pericol pentru siguranta circulatiei feroviare
o parazapezi pe traseul liniilor ferate apartinénd infrastructurii feroviare, supus inzapezirilor.




Art. 5 - Uliliz&ri permise cu conditii

- alte activitati industriale nepoluante, compatibile
Art. 5 - Utilizari permise cu conditii in zona de protectie (100 m) a infrastructurii feroviare publice

- executarea lucrarilor de orice fel, in baza reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor si Infrastructurii
[OG 12/1998, art. 29, alin 5)] si OMT 158/1996, anexa 1) ;

- executarea amenajarilor si instalatiilor de manipulare, de transvazare sau de depozitare a materialelor,
substantelor sau deseurilor care contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea
infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia, numai pe baza de studii privind implicatiile asupra activitatji
feroviare si de mediu executate de unitati de proiectare autorizate, pe baza avizului CN de Cai Ferate ,C.F.R."- S.A.
si cu autorizatia Ministerului Transporturilor si Infrastructurii [HG 525/1996, rep.; art. 20, alin. 7)]

- cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul CNCF ,C.F.R.”-S.A., pentru
lucrarile de interes public, atét in intravilan cat si in extravilan, numai cu avizul CNCF ,C.F.R.”- S.A. si al Ministerului
Transporturilor si Infrastructurii [HG 525/1996, rep.; art. 20, alin. 8)];

Art. 6 - Utilizari interzise

- orice fel de unitati industriale poluante si depozite care prezinta riscuri tehnologice (impurifica apa, aerul, solul,
subsolul) sau a caror poluare depaseste limitele parcelei;

- orice fel de alte constructii, pentru alte functiuni (ex. dotari sociale, servicii publice sau de interes general,
dotari de sport si agrement public, institutii de cult, constructii agrozootehnice, etc.)

- locuinte permanente individuale sau colective

- amplasarea in zona drumurilor a unor activitati dezagreabile ca aspect (depozite deseuri, combustibil solizi,
etc.)

Art. 61- Utilizari interzise in zonele de protectie a infrastructurii feroviare publice

a. in zona de siguranta (20 m) :

- amplasarea oricarei constructii, retele edilitare, cale de comunicatie sau instalatji in afara celor apartinand
infrastructurii feroviare

b. in zona de protectie (100 m) :

- amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale sau infiintarea de
plantatji care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare ;

- utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care ar putea crea
confuzie cu semnalizarea feroviara ;

- efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau afectarea
stabilitatii solului,inclusiv prin taierea copacilor,arbustilor,extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea
echilibrului freatic ;

- depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de protectie a
mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare, a zonei de protectie a acesteia, precum i
a conditiilor de desfasurare normala a traficului feroviar.

Art. 7 - Interdictii temporare
- autorizatia de construire se va elibera dupa / concomitent cu amenajarea accesului in incinta si executarea
retelelor tehnico-edilitare

Art. 8 - Interdictii permanente

- orice fel de constructie in zonele de protectie a retelelor tehnico-edilitare

- depozitare de deseuri sau substante periculoase cu risc pentru mediu si sanatatea populatiei

- orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare in vigoare precum si servituile impuse

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea $i colectarea apelor meteorice




CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE $1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 9 - Origntarea fata de punctele cardinale
Necesitatile de insorire si iluminat natural a cladirilor cu diferite functiuni se conformeaza astfel :
- orientarea spre nord a depozitelor, spatiilor / atelierelor de lucru
- pentru constructji industriale se recomanda insoririle cele mai favorabile ale spatjilor pentru public si a
birourilor, cu evitarea orientarii fatadelor lungi vitrate catre est si vest

Art. 10 - Amplasarea fatd de drumurile publice

-15,80 + 16,40 m / ax str. Gérlei (profil propus ,1 - 17) *

- 8,70 + 9,20 m/ ax str. Narciselor (profil propus ,2 — 2")

* s-a avut in vedere zona de siguranta a infrastructurii feroviare (20 m)
Art. 11 - Amplasarea fa{d de aliniamentele la drum

- 10,00 m / aliniamentul la str. Géarlei (profil propus ,1 - 1") *

- 3,00 m/ aliniamentul la str. Narciselor (profil propus ,2 — 2")

* s-a avut in vedere zona de siguranta a infrastructurii feroviare (20 m)
Art. 12 - Amplasarea in interiorul parcelei

- 2,00 m/ celelalte laturi ale parcelei

3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 13 - Accese carosabile

Se mentin accesele existente (din str. Narciselor si str. Garlei), cu precizarea ca — pentru a asigura buna
functionare a noului obiectiv — circulatia in incintd se va desfasura cu ,sens unic”, respectiv cu intrare dinspre str.
Narciselor si iesirea in str. Garlei, amenajate dupd cum urmeaza :

o Str. Gérlei se va moderniza conform profil propus ,,1 - 1”, astfel :

- 6,00 m: parte carosabila

- 1,50 m (trotuar) + 1,30 + 1,90 m (spatiu verde), pe partea stanga (a amplasamentului)

- 2,70 = 2,20 m : spatiu verde, pe partea dreapta

Nota :

Modernizarea se va realiza intre aliniamentele existente (11,50 + 11,60 m), fara cedare de teren.

lesirea din incintd se va amenaja prin racordare la carosabilul str. Garlei cu raze de 12,00 si 3,00 m
pe latimea de minim 6,00 m.

o Strada Narciselor se va moderniza conform profil propus ,,2 - 2”, astfel :

- 7,00 m : parte carosabila

- 2x0,70 m: spatiu verde
1,80 + 2,00 m : trotuar, pe partea stanga
1,50 — 2,00 m : trotuar, pe partea dreapta (a amplasamentului)

Nota :

Modernizarea se va realiza intre aliniamentele existente (11,70 + 12,40 m), faré cedare de teren.

Accesul (intrarea) in incinta se va amenaja prin racordare la carosabilul str. Narciselor cu raze de
9,00 m pe latimea de minim 5,00 m.

Nota finala :
Prin grija beneficiarului, se vor monta indicatoarele de circulatie, astfel :
- la intrarea dinspre str. Narciselor : ,Limitare de viteza”, ,Sens unic” si - in incinta - ,Interzis”

- la iesirea in str. Garlei : ,Oprire — cedeaza tecerea” si ,Accesul interzis”



Art. 14 - Accese pietonale

- toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni corespunzatoare
caracteristicilor acestora;

- accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar de flux, cu prevederea
amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii,indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor de orice categorie;
- la autorizarea constructjilor si amenajarilor la care se asigura accese pietonale, precum si la constructiile de lucrari
si amenajari independente pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia privind deplasarea in conditii de confort
si siguranta precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare.

Art. 15 — Parcaje

Conform Anexa 5 la RGU, pct. 5.12. — constructii industriale.
Notd : Numarul locurilor de parcare necesar se va stabili la urmatoarele faze de proiectare, in functie de specificul
activitatii, gabaritul mijloacelor de transport si suprafata desfasurata a obiectivelor deservite.

3.3. Requli cu privire la echiparea edilitara

Art. 16 - Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

in cazul amplasamentului studiat, utilitatile se vor asigura racordare la retelele tehnico-edilitare existente in zona
Art. 17 - Realizarea de retele edilitare

- Noile retele tehnico - edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran, conform prevederilor HGR nr. 490/2011

Art. 18 - Proprietatea publica asupra retelelor edlilitare - Conform art. 29 din RGU (citat) :
(1) Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.
(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie termicd si de telecomunicatii sunt proprietate publica
statului, dacd legea nu dispune altfel.
(3) Lucrérile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intr& in proprietatea publica.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 19 - Parcelarea
- se admit dezmembrari ale terenului pentru separarea functiunilor, dupa caz

Art.20 - Inéltimea constructiilor
- P+2 (Hmax coamé& = 12 m; Hmax cornisa = 10 m), iar pentru instalatii tehnologice se admit si
fnaltimi mai mari

Art. 21 - Aspectul exterior al constructiilor

- aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va {ine seama de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate, cu care se afla in relatji de co-vizibilitate;

- aspectul exterior cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat cerintelor specifice
zonei industriale si de servicii

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala

- constructiile se vor realiza din materiale durabile cu finisaje exterioare de calitate, cu aspect modern

- seinterzic imitafji stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de materiale sau utilizarea lor improprie;

- anexele vizibile din circulatjile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principalg;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor si anexelor;

- culorile vor fi ponderate ca paleta cromatica si intensitate (in general - culori pastel); se admit accente de
culoare in procent de maxim 10% se interzice utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare

- tdmplarie : PVC / aluminiu cu geam termoizolant, simplu, clar / fumuriu, fara suprafete reflectorizante, bombate
sau cu incrustatji




Art. 22 - Procentul de ocupare a terenului
= POT maxim :50 %

Art. 221 - Coeficientul de utilizare a terenului
= CUT maxim: 1,50

3.5. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Art. 23 - Spatii verzi si plantate
Conform Anexei nr. 6, pct. 6.9. din RGU : 20 % din suprafata incintei ,In / IS”, constand in spatii verzi
decorative si plantatii de protectie

Art. 24 - Imprejmuiri
- Imprejmuirile la aliniament vor fi transparente (in zona acceselor) si opace pe celelalte laturi (Hmax=2,0 m)
si pot fi prevazute cu instalatii de monitorizare, sisteme de protectie contra intruziunilor (rulouri s&rma
ghimpata pana la Hmax = 3,0 m), iluminat nocturn
- se admit panouri de publicitate comerciala

| V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

SUTR. E - 5.1 intocmit,
arh. Andreea Aluchi




